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26 objektgeförderte  
Mietwohnungen 
verteilt auf 4 Baukörper

Unverbindliche Visualisierung
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„Wir schaffen 
  leistbaren
  Wohnraum.“

Das Unternehmen.

Wir sind aktiv in: 

157 
Gemeinden

mit 13.267 Wohnungen.

Wir verwalten 

901
Objekte, davon

172 Mietwohnanlagen,
104 Mietkaufwohnanlagen,
625 Eigentumswohnanlagen.

Wir beschäftigen 

77
MitarbeiterInnen 

in Tirol.
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Baubeginn
Frühjahr 2025

Übergabe
voraussichtlich Mitte 2027

Energiekonzept
Fernwärme und Photovoltaik

Bauweise
Niedrigenergiehaus
Heizwärmebedarf B (~30 kWh/m2a)
Gesamtenergieeffizienz A+ (~0,63)

26 Mietwohnungen
3 Geschosse mit 2, 3 und
4 Zimmerwohnungen
Wohnnutzfläche 59 bis 102 m2

Auf einen Blick.
Viel zu entdecken in Söll.

Kindergarten1

Fußballplatz4

4

Volksschule2

2

Gemeindeamt5

5

Mittelschule3

3

Fußgängerzone6

6

Apotheke

Bergbahn10

Bike Saloon Söll8

8

Supermarkt11

Ahornsee9

Supermarkt12

7

7

1

9

11

10

12
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Das Grundstück selbst wurde der 
Tiroler Wohnbau im Baurecht und 
zu den Konditionen der Tiroler 
Wohnbauförderung von der röm. kath. 
Pfarrkirche zu den Hl Petrus und 
Paulus in Söll zur Verfügung gestellt. 
Damit ist gewährleistet, das Projekt 
kostengünstig und leistbar anzubieten. 

Die Lage und Ausrichtung des 
Grundstückes bietet sich für den Zweck 
des Wohnbaus in idealer Weise an und 
erfüllt mit bester Besonnung und einem 
herrlichen Ausblick die Kriterien für eine 
attraktive Wohngegend.
Die Wohnanlage besteht aus 5 Baukörpern 
(Bauteil A bis E), von denen 4 (Bauteil A-D) 
im Baurecht durch die Tiroler Wohnbau 
errichtet werden. Der Bauteil E wird 
in Baubetreuung im Namen und auf 
Rechnung der Pfarre Söll errichtet.

Die Tiroler Wohnbau realisiert 
den Neubau einer Wohnanlage 
im Ortsteil Wies. In sehr schöner 
Wohnlage entstehen nach den 
Plänen des Architekturbüros  DI 
Hans Hauser 26 höchstgeförderte 
Mietwohnungen sowie 12 weitere 
Wohnungen in Baubetreuung für 
die Pfarre Söll.

Wohnen
in Söll.

Grundstück vor 
Baubeginn

Grundstück
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Die gesamte Wohnanlage der Tiroler 
Wohnbau und der Pfarre Söll besteht aus 5 
Baukörpern (Bauteil A bis E). Die Baukörper 
weisen jeweils 3 oberirdische Geschosse 
(Erdgeschoss plus 2 Obergeschosse) 
auf. Baukörper B bis E sind zur Gänze 
unterkellert, Baukörper A ist nicht 
unterkellert. Die Bauteile B bis E sind durch 
eine Tiefgarage verbunden. 

Die Erschließung der Wohnanlage erfolgt 
fußläufig von der Gemeindestraße über 
einen nordostseitigen Zugangsweg 
und über die südostseitig gelegene 
Zufahrtsrampe zur Tiefgarage. Die 
Erschließung des Bauteils E (Pfarre) über 
die Liegenschaft der Bauteile B-D erfolgt 
über entsprechende Dienstbarkeiten für 
Rechte des Gehens und Fahrens an der 
nordöstlichen Grundstücksgrenze sowie 
über die Tiefgarage, selbiges gilt für Ver- und 
Entsorgungsleitungen. Die Erschließung im 
Gebäudeinneren erfolgt für jeden Baukörper 
durch ein gesondertes Treppenhaus inkl. 
Personenaufzug, es werden alle Ebenen 
barrierefrei erschlossen.

Im Untergeschoß wird eine Tiefgarage mit 
insgesamt 36 PKW-Stellplätzen für die 
Bauteile B-D errichtet.

Zusätzlich sind im Untergeschoß 
Kellerabteile, Technikräume, Kinderwagen- 
und Sportgeräteabstellräume vorgesehen, 

Das Grundstück befindet sich 
westlich des Zentrums im Ortsteil 
Wies.

die entsprechend ihrer Lage den jeweiligen 
Bauteilen zugeordnet sind.
Im Erdgeschoß werden 13 KFZ-
Freistellplätze für die Bauteile A-D errichtet, 
davon 5 für Besucher.

Der zwischen den Bauteilen B 
und C gelegene Spielplatz ist zur 
gemeinschaftlichen Benützung aller 
Bauteile vorgesehen und wird über einen 
Dienstbarkeitsvertrag geregelt.

Der Wohnungsmix besteht aus 5 
Zweizimmer-, 13 Dreizimmer- und 8 
Vierzimmerwohnungen.

Alle Wohnungen verfügen über Balkone 
bzw. Terrassen sowie ein Kellerabteil. Den 
Einheiten im Erdgeschoss stehen großteils 
private Grünflächen zur Verfügung.
 
Die Außenanlagen werden gärtnerisch 
gestaltet.

Luftbild mit Baufort-
schritt im Herbst 2025

Infobox

Grundstücksnummer: 865 und 866/1

Einlagezahl: 1268

Katastralgemeinde: 83016 Söll

Grundstücksfläche: 741 m² & 2.923 m²

Flächenwidmung: Wohngebiet

Bebauung.
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Unverbindliche Visualisierung
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Projektentwicklung

2019-2025

Genehmigung
Wohnbauförderung

APRIL 2025

Baubescheid

APRIL 2022

Baubeginn

FRÜHJAHR 2025

Projektvorstellung

MÄRZ 2026

Fertigstellung
und Schlüsselübergabe

MITTE 2027

Unsere Aufgabe ist die Umsetzung 
von kostengünstigen, geförderten 
Projekten, die den heutigen 
Ansprüchen an Technologie und 
Ökologie entsprechen.

Bauweise, 
Ausstattung
& Zeitplan.

Die Anlage wird in Massivbauweise nach den Plänen des 
Architekturbüros DI Hans Hauser errichtet. Außenliegende 
Wände und innenliegende tragende Wände werden als 
Stahlbetonwände ausgeführt. Die Fassadenbekleidung erfolgt mit 
einem Wärmedämmverbundsystem. Das gesamte Bauvorhaben 
entspricht dem Standard eines Niedrigenergiehauses nach der 
Wohnbauförderungsrichtlinie.

Die Fenster erhalten eine schall- und wärmedämmende 3-Scheiben-
isolierverglasung. Großzügige Glasflächen bringen dabei viel Licht in die 
4 Wände und bieten dabei optimalen Schallschutz.

Die Eingangstür ist feuerhemmend, wärme- und schallisolierend. 
Innentüren in weiß erhalten moderne Drückergarnituren. 

Alle Wohn- und Schlafbereiche erhalten hochwertigen 
Echtholzparkettboden in Eiche mit passenden Randleisten. Diese 
Räume werden mittels Fußbodenheizung beheizt. 

Einer für Alles: Ihr Schlüssel sperrt neben Ihrem neuen Daheim auch 
die Haustür, den Briefkasten, Ihr privates Kellerabteil, alle zugänglichen 
Allgemeinräume wie Fahrradabstellraum oder Müllraum und die 
Zufahrt zur Tiefgarage. Ein Handsender gibt Ihnen zusätzlichen Komfort 
zum Öffnen des Garagentors vom Auto aus.

Alle Wohnungen werden über ein feuchtegesteuertes Abluftsystem 
entlüftet. Die Absaugung erfolgt im Bad und im WC, wenn getrennt 
vom Bad. Die Regelung der Ventilatoren im Bad erfolgt über Grundstufe,  
Feuchtefühler und im WC mit Nachlaufrelais. Die Zuluft-Einbringung 
erfolgt in den Wohn- und Schlafräumen mittels in der Wand 
angebrachten Nachströmelementen.

Die Bäder werden mit Waschtisch, Badewanne, WC und 
Waschmaschinenanschluss ausgestattet.

In der Küche werden Warm- und Kaltwasseranschlüsse bis zum 
Eckventil ausgeführt.

Wohnungen mit Gartenanteil erhalten einen frostsicheren Auslaufhahn 
an der Fassade.

Ein Stromzähler für jede Wohnung mit Kellerabteil ist im Technikraum 
installiert. Jede Wohnung erhält einen Elektroverteiler mit 4-6 
Stromkreisen für Licht und Steckdosen, sowie je eigene Stromkreise für 
die Waschmaschine, Herd, Geschirrspüler und ein Reservestromkreis.

Eine Multimediaverkabelung sowie eine gemeinsame Antennen- und 
SAT-Anlage stellen den Zugang zur Medienwelt her.

Die Wohnungen werden schlüsselfertig - ohne Küche - hergestellt. Eine 
detaillierte Bau- und Ausstattungsbeschreibung bildet zusammen mit 
den Ausführungsplänen den Vertragsgegenstand.
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Heizwerk Söll
Das Hackschnitzel-Heizwerk Söll steht für eine zukunftssichere, 
klimafreundliche und regionale Energieversorgung. Mit moderner 
Technik und dem verantwortungsvollen Einsatz von Biomasse aus 
regionalen Wäldern erzeugen wir umweltfreundliche Nahwärme für die 
Söller Haushalte, Betriebe und öffentliche Einrichtungen im Dorf.

Durch Wärmerückgewinnung, innovative Speichertechnik und eine 
eigene Photovoltaikanlage steigern wir Effizienz und Unabhängigkeit 
– Tag für Tag. Unser Ziel: saubere Energie, kurze Wege, starke 
Gemeinschaft. Quelle: www.heizwerk-soell.com

Haustechnik
Die Wärmeabgabe in den Wohnungen erfolgt über eine 
Fußbodenheizung, welche über ein Raumthermostat im Wohnbereich 
für Wohnbereich, Zimmer und Gang geregelt werden kann. 
Die Regelung der Schlafzimmer und Bäder erfolgt manuell im 
Fußbodenheizungsverteiler. Die hygienische Warmwasserbereitung 
erfolgt im Durchflussprinzip über einen Wärmetauscher.  

Ja zur Sonne.
Sonnenenergie eignet sich gleichermaßen zur Erzeugung von Wärme 
und Strom. Die Vorteile liegen klar auf der Hand: Sonnenenergie 
macht uns unabhängig, weil sie unbegrenzt, klimafreundlich und 
kostenlos zur Verfügung steht. Wir installieren nach Vorgabe der Tiroler 
Wohnbauförderung eine Photovoltaikanlage mit einer Gesamtleistung 
von rund ~53 kWp.

Das Energiekonzept.
Fernwärme + Photovoltaik

Fernwärme

Fußbodenheizung

Licht

Wechselrichter

Photovoltaik
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Wohnanlagen 
 als Miete.

Die gesamte Wohnanlage wird als reine Mietwohnanlage errichtet. Der Miet-
vertrag ist unbefristet und wird von der Tiroler Wohnbau kostenlos gemäß den 
Bestimmungen des Wohnungsgemeinnützigkeitsgesetzes (WGG), des Miet-
rechtsgesetzes (MRG) und der Tiroler Wohnbauförderung (TWFG) in der jeweils 
geltenden Fassung erstellt. 

Vermieterin ist die we - Gemeinnützige Tiroler Wohnbau GmbH mit Sitz in Inns-
bruck, Südtiroler Platz 8.

Das Projekt wird im Rahmen der Mietförderung des Landes Tirol mitfinanziert. 
Ein langfristiges und zinsgünstiges Förderungsdarlehen des Landes Tirol sowie 
ein Zweckzuschuss aus der "Wohnbaumilliarde" des Bundes unterstützen die 
Finanzierung des Projekts. 
 
Das Land Tirol fördert zusätzlich mit einem Annuitätenzuschuss in der Höhe von 
€ 1,50/m²/Monat für 15 Jahre ab Bezug.

Wohnbauförderung.
Das Land Tirol überprüft als Voraussetzung zum Abschluss 
des Mietvertrages die Förderungswürdigkeit.

Im Wesentlichen müssen dabei zwei Bestimmungen eingehalten werden:

1. Die unten angeführten Einkommensobergrenzen sind einzuhalten. 
Nachzuweisen ist das Jahresnettoeinkommen (1⁄12)  des vorangegangenen 
Kalenderjahres.

2. Alle bisherigen Miet-, Wohn- und Eigentumsrechte müssen nachweislich 
aufgegeben werden. Die neue, geförderte Wohnung wird ausschließlich zum 
Eigenbedarf und als Hauptwohnsitz verwendet. 

Die Tiroler Wohnbau übernimmt dabei die Detailinformation und Beratung sowie 
die Abwicklung der notwendigen Formalitäten mit der Wohnbauförderung.

1 Person
max. 3.800,- Euro pro Monat

2 Personen
max. 6.300,- Euro pro Monat

jede weitere Person
480,- Euro pro Monat

Das Land Tirol gewährt an natürliche Personen eine Wohnbeihilfe zur
Milderung der Belastung durch den Wohnungsaufwand. Der monatliche Zuschuss 
errechnet sich aus der Differenz aus anrechenbarem und zumutbarem Wohnungs-
aufwand (richtet sich z.B. nach Familiengröße, Einkommen, Kosten, Art der Finan-
zierung und Zinsniveau).

Wohnbeihilfe.
Unverbindliche Visualisierung

Blick auf Haus A 
von Süden
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Mit Stand März 2026 wurde die 
nachfolgende Kalkulation erstellt. 
Diese beruht auf den bestätigen 
Nutzflächen, den vorläufigen 
Baukosten und aktuellen 
Finanzierungskonditionen.
 
Grundsätzlich gilt: Gemeinnützige Bauvereinigungen sind dem 
Kostendeckungsprinzip verpflichtet. Das bedeutet, dass ein Entgelt (Miete) zu 
vereinbaren ist, das nicht höher, aber auch nicht niedriger ist, als es zur Deckung 
der tatsächlichen Kosten notwendig ist.

Diese Kosten sind u.a.: 
- Kosten für die Finanzierung der Herstellungskosten des Wohngebäudes
   (Bankkredit abzgl. Annuitätenzuschuss & Wohnbauförderungskredit)
- Betriebs- und Instandhaltungskosten
- Verwaltungskosten
- Beiträge zur Bildung von Rücklagen 
- Umsatzsteuer

Ändern sich die der Berechnung des Entgelts zugrunde gelegten Beträge, so ist 
das Entgelt entweder entsprechend nach oben oder nach unten anzupassen. 
Die Betriebs- und Heizkosten werden als Akontozahlungen eingehoben und 
einmal jährlich abgerechnet. Bei Mietvertragsabschluss wird eine detaillierte 
Auflistung der monatlichen Kosten beigelegt. 

Jeder Wohnung ist 1 Kfz-Abstellplatz in der Tiefgarage zugeteilt und im 
angegebenen Preis bereits eingerechnet. Weitere Stellplätze können kostengünstig 
angemietet werden.

Kosten
und Preise.

Top Geschoß Zimmer
Wohnfläche

netto
in m2

Balkon bzw. 
Terrasse in m2

Garten 
in m²

Miete Wohnung & 
Kfz-Stellplatz

inkl. Betriebs- und Heizkosten-
akonto in € rd.

Kaution in €

A1 EG 4  92,91  46,81  85,28  1.280,00 3.900,00

A2 OG1 4  98,62  17,60  1.360,00 4.100,00

A3 OG1 3  79,83  17,80  1.100,00 3.300,00

A4 OG2 4  98,66  17,60  1.360,00 4.100,00

A5 OG2 3  79,83  17,80  1.100,00 3.300,00

B1 EG 3  80,94  17,43  69,71  1.120,00 3.400,00

B2 EG 3  80,92  17,43  95,01  1.120,00 3.400,00

B3 1. OG 3  80,94  17,00  1.120,00 3.400,00

B4 1. OG 3  80,92  17,00  1.120,00 3.400,00

B5 2.OG 4  102,47  24,28  1.410,00 4.300,00

B6 2.OG 2  59,27  9,73  820,00 2.500,00

C1 EG 3  85,79  16,84  87,75  1.190,00 3.600,00

C2 EG 2  59,17  16,40  47,82  820,00 2.500,00

C3 EG 4  100,13  16,84  58,84  1.380,00 4.200,00

C4 1.OG 3  85,79  16,43  1.190,00 3.600,00

C5 1.OG 2  59,17  16,00  820,00 2.500,00

C6 1.OG 4  100,13  16,43  1.380,00 4.200,00

C7 2.OG 3  85,79  16,43  1.190,00 3.600,00

C8 2.OG 2  59,17  16,00  820,00 2.500,00

C9 2.OG 4  100,13  16,43  1.380,00 4.200,00

D1 EG 3  80,94  17,43  169,87  1.120,00 3.400,00

D2 EG 3  80,92  17,43  90,86  1.120,00 3.400,00

D3 1. OG 3  80,94  17,00  1.120,00 3.400,00

D4 1. OG 3  80,92  17,00  1.120,00 3.400,00

D5 2.OG 4  102,47  24,28  1.410,00 4.300,00

D6 2.OG 2  59,27  9,73  820,00 2.500,00

Stand März 2026.
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v

„Für Informationen, Beratungen sowie die 
Abwicklung der Förderungsformalitäten stehe ich 
als Ansprechpartner der Tiroler Wohnbau für Sie zur 
Verfügung.“

Ihr Ansprechpartner
der Tiroler Wohnbau

„Als örtlicher Bauleiter stehe 
ich für alle technischen 
Fragen und Informationen zur 
Bauausführung zur Verfügung.“

Cedric Klose
Verkauf . Marketing . Wohnbauförderung
Tel +43 512 5393-153
Mobil +43 664 162 4339
cedric.klose@tiroler-wohnbau.at

Tiroler Wohnbau
Hausverwaltung:
Bestens betreut auch 
nach dem Einzug.

Freundliche Mitarbeiter, transparente 
Abrechnungen und stets ein offenes Ohr 
für Ihre Anliegen schaffen eine vertrau-
ensvolle, positive Beziehung zwischen
Eigentümern, Mietern und Verwaltung.

„Sie haben eine Frage?
Jetzt anrufen unter 
+43 512 5393-0“

Hausverwaltung bedeutet ein zuverlässiges, um-
fassendes und professionelles Management Ihrer 
Immobilie. Mit derzeit ca. 20.000 Verwaltungsein-
heiten zählt die Tiroler Wohnbau zu den größten 
Gebäudeverwaltern Tirols. Sicherheit und Werter-
haltung sind unsere zentralen Anliegen.

Mit dem Kundenportal der Tiroler Wohnbau(Online Service Center) ha-
ben Sie die Möglichkeit, rund um die Uhr mit Ihrer Hausverwaltung in 
Kontakt zu treten und sich Informationen zu beschaffen. Unter anderem 
sind alle relevanten Unterlagen und Dokumente jederzeit abrufbereit 
und sie erhalten eine schnelle und unkomplizierte Benachrichtigung 
über aktuelle Informationen per E-Mail und/oder Push-Nachricht.

Sie können das WE-Kundenportal über unsere Homepage sowohl am 
PC/Tablet als auch über das Handy starten. Am Handy haben Sie beim 
ersten Login die Möglichkeit, das Kundenportal als Desktop-Icon abzu-
speichern, um es in Zukunft als App aufrufen zu können.

Das Tiroler Wohnbau Kundenportal

tiroler-wohnbau.at

12:00

tiroler-wohnbau.at

DI (FH) André Umlauf
Bauleiter . Ausschreibung
T +43 512 5393-728 
M +43 664 88 22 31 23
andre.umlauf@tiroler-wohnbau.at



„Der richtige
Platz, um groß 
zu werden.“

we – Gemeinnützige Tiroler Wohnbau GmbH 
Südtiroler Platz 8, 6020 Innsbruck, T +43 512 5393-0, tiroler-wohnbau.at, FN 32984g, UID: ATU37988601


